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Keszil Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
....................... Onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrél sz616 8/2008. (VI.10.) Onkormanyzati rendelet
modositasaral

Keszli Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. torvény 6. 8 (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az orszagos jogszabalyban felsorolt, a véleményezési eljarasban érdekelt
allamigazgatasi szervek vélemeényét kikérve, Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kbvetkezdket rendeli el:

UJRASZABALYOZO MODOSITO RENDELKEZESEK

1.8A 8/2008.(V1.10.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban R) 3.8-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

» (1)Geotechnikai kbvetelmények

a)A rendelet hatalya ald tartozo terlileten a 45 foknal meredekebb do&lésO
rézs és annak 10 m-es kornyezete, a 2 m-nél magasabb természetes vagy
mesterségesen kiképzett fal (nyitott kdzetfal, partfal, bevagas, mélyut,
tereplépcsd) és annak 10 m-es kornyezete, tovabba a 15 foknal meredekebb
dolésh, és a bevagasokkal, tereplépcsbkkel, erézios arkokkal tagolt terep
jogszaballyal kijelolt veszélyes kornyezetnek mindsil. Az épitészeti-mlszaki
dokumentéacio részét képezd geotechnikai jelentésnek tartalmaznia kell az
épitmény kialakitdsdhoz sziikséges geotechnikai &llapotot a geotechnikai
kategoridnak és a kijelolés alapjaul szolgalé kuldnleges korilményeknek
(mozgas, csuszas- és omlasveszély) a figyelembevételével.

b)A "Kre” és a "Kke” jeld kulénleges terllet, valamint a szabalyozasi terven V-
1 dvezeti jellel jeldlt vizfolydsok és arkok medertengelyétdl szamitott 30-30 m-
es terlletsdv a véarhatdé magas talajvizallas miatt jogszaballyal kijelolt
veszélyes kornyezetnek mindsul. Az épitészeti-miszaki dokumentacioé részét
képezd geotechnikai jelentésnek tartalmaznia kell az épitmény kialakitasahoz
szikséges geotechnikai allapotot a geotechnikai kategérianak és a kijelolés
alapjaul szolgal6 kulénleges korilményeknek (varhaté magas talajviz allas) a
figyelembevételével.

(2)T4jképvédelmi teruleten az épitési engedélykérelmekhez a kilon jogszabélyban
rogzitett tartalmi kovetelményeken tllmenden a tajképet jelentdsen megvaltoztatd
(kllterileten 500 m2 beépitett alapterlletet, vagy 7,50 m épitménymagassagot
meghaladd, belteriileten 200 m2 beépitett alaptertiletet meghaladd) épitmények
épitészeti-maszaki terveihez kilon jogszabalyban meghatarozott latvanytervet is kell
késziteni.”

2.8A R 5.8-a helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
» K6zmQvesitettséggel kapcsolatos eldirasok

A rendelet hatélya ala tartoz6 épitési tvezetekben az épitési telek beépitésének
feltételeként biztositandd k6zmaellatés legalabb a kovetkezo:

(1)villamos energiaellatas kozuzemi vagy kdzceélu szolgaltatassal

(2)ivoviz ellatas koziizemi vagy kozcélu szolgéltatassal
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(3)szennyvizcsatornaval rendelkezd terlleten a szennyvizelvezetés és —tisztitas
kdoziizemi vagy koOzcélu szolgaltatdssal, szennyvizcsatorndval nem rendelkezd
terlileten egyedileg, szakszer( k6zmQp6tlé alkalmazasaval

(4)kozterlileti csapadékviz elvezetd haldzattal rendelkezd terlleten kdzizemi vagy
kozcélu szolgéltatassal, kdzterileti csapadékviz elvezetd halézattal nem rendelkezd
terlileten egyedileg, artalommentesen elhelyezve.

Az (1)-(4) bekezdésekben elbirtak a kornyezettudatos energiagazdalkodas
eszkdzeivel egyedi médon is teljesithetdk.”

3.8A R 6.8 (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

» (4)A rendelet hatélya al& tartoz6 beépitésre szant teruletek a kdvetkezdk:

a)lakoterulet
aa)kertvarosias lakoterilet,
ab)falusias lakétertlet,
b)telepiléskézpont vegyes terllet,
c)gazdaségi terilet
ca)kereskedelmi, szolgaltaté tertilet,
ch)ipari terdlet,
d)kulonleges tertilet
da)temetkezési célra,
db)megujulé energiaforras hasznositasa céljara — napelem park,
dc)kertészet céljara.”

4.8(1)A R 8.8 (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

» (LA terllet dvezeti tagozédasat a szabalyozasi terv tiinteti fel. Az egyes épitési
Ovezetekben betartandd telekalakitasi és épitési elbirdsokat a 7. melléklet
tartalmazza.”

(2)A R 8.8 (2) c) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

,c)Ujonnan épiild gazdasagi épilet és a lakoépiilettdl kiilonallé garazs az utcafrontra
nem telepithetd.”

5.8(1)AR 9.8 (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

. (1A teriileten az OTEK 14.§ szerinti rendeltetésQ épiiletek és az OTEK 1. szamu
mellékletének 86. pontja szerinti melléképitmények helyezhetdk el.”

(2)A terillet 6vezeti tagozdédasat a szabalyozasi terv tlnteti fel. Az egyes épitési
Ovezetekben betartandd telekalakitasi és épitési elbirdsokat a 8. melléklet
tartalmazza.”

(2)A R 9.8 (3) c) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

,c)Ujonnan épiild gazdasagi épillet és a lakoépiilettdl kiilonallé garazs az utcafrontra
nem telepithetd.”

6.8A R 10.8 (2) és (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:
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. (2)A teriileten az OTEK 16.§ szerinti rendeltetésQ épiiletek és az OTEK 1. szamu
mellékletének 86. pontja szerinti melléképitmények helyezhetdk el.

(3)A terillet Gvezeti tagozdédasat a szabalyozasi terv tlnteti fel. Az egyes épitési
Ovezetekben betartandd telekalakitasi és épitési eldirasokat a 9. melléklet
tartalmazza.”

7.8A R 11.8-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
. (1)A terilleten az OTEK 19.8 (2) bekezdésben foglaltakon tul elhelyezhetd:

a)kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu
épllet,

b)irodaépllet,

c)lzemanyagtolto,

d)sportépitmény,

e)az OTEK 1. melléklet 86. a)-e) és i)-j) pontja szerinti melléképitmény.

(2)A teriilet bvezeti tagozddaséat a szabalyozasi terv tinteti fel. A ,Gksz” jel( épitési
Ovezetben betartandd6 telekalakitasi és épitési eldirasok a kovetkezdk:

a)legkisebb telektertilet 2000 m2
b)legkisebb utcai telekszélesség
ba)3500 m2 telektertletig 30 m
bb)3500-5000 m2 telekterilet esetén 40 m
bc)5000 m2-t meghaladd telekterllet esetén 50 m
c)beépitési mod szabadon allo
d)legnagyobb beépitettség 50%
e)legnagyobb épitménymagassag
ea)3500 m2 telekteriletig 6,50 m
eb)3500-5000 m2 telektertilet esetén 7,50 m
ec)5000 m2-t meghaladé telekteriilet esetén 10,00 m
f)legkisebb zoldfelllet 25%, melynek szdmitasakor a szabélyozasi terven jelolt
belltetendd terlletsav nem vehetd figyelembe
g)legkisebb elbkert 0 m, az éplletek kerékpartarolé és legfeljebb 15 m2
beépitett alapteriiletd és 3,50 m épitménymagassagu portaépilet kivételével
az utcai telekhatéartol legalabb 10 m-re épitenddk.
h)legkisebb oldalkert 6 m
i)legkisebb hatsokert szabéalyozasi terv szerint, az ott nem jeldlt esetekben 10
m
j)az utcai kerités épitett jellegQ, 1,80-2,40 m magassagu legyen

(3)Az épitési telkek szabdlyozasi terven jeldlt szélességl terlletsavjaban harom
lombkorona-szintQ, szaktervezd altal kivalasztott, dshonos, vagy honos fajokbdl allé
névényallomany telepitendd és tartandd fenn. A kulon jellel el nem latott telekhatarok
mentén, azoktdl legaldbb 1,5 m tavolsagra legalabb 1 sor, szaktervezd altal
kivalasztott, dshonos, vagy honos fajokbol allé védofasitas telepitendd és tartandd
fenn. Az épitési telkek belsd novényesitése szaktervezd Aaltal, az épitési
engedélyezési eljarastol fuggetlenll készitendd kertépitészeti terv alapjan toérténhet.
A bels6 zoldfellletek legaldbb 40%-at 6shonos, vagy honos fafajokkal fasitani kell.”

8.8A R 12.8-a helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(1)A terlleten az OTEK 20.8 (1)-(4) bekezdése szerinti rendeltetési épiiletek és az
OTEK 1. szamu mellékletének 86. pontja szerinti melléképitmények helyezhetdk el.
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(2)A terlilet 6vezeti tagozodasat a szabalyozasi terv tinteti fel. A ,Gip-E” jell épitési
Ovezetben betartandé telekalakitasi és épitési eldirasok a kdvetkezok:

a)legkisebb telektertilet 2000 m2
b)legkisebb utcai telekszélesség
ba)3500 m2 telekteruletig 30 m
bb)3500-5000 m2 telekterilet esetén 40 m
bc)5000 m2-t meghaladd telekterilet esetén 50 m
c)beépitési mod szabadon allo
d)legnagyobb beépitettség 50%
e)legnagyobb épitménymagassag
ea)3500 m2 telektertletig 6,50 m
eb)3500-5000 m2 telekteriilet esetén 7,50 m
ec)5000 m2-t meghaladé telekteriilet esetén 10,00 m
f)legkisebb zoldfeltlet 25%
g)legkisebb elbkert 0 m, az éplletek kerékpartarolé és legfeljebb 15 m2
beépitett alapteriiletd és 3,50 m épitménymagassagu portaépilet kivételével
az utcai telekhatartol legalabb 10 m-re épitenddk.
h)legkisebb oldalkert 6 m
i)legkisebb hatsékert 10 m
j)az utcai kerités épitett jellegQ, 1,80-2,40 m magassagu legyen

(3)Az épitési telkek oldals6 és hatséd telekhatarai mentén, azoktdl legalabb 1,5 m
tavolsagra legalabb 1 sor, szaktervezd Aaltal kivalasztott, dshonos, vagy honos
fajokbdl all6 védofasitas telepitendd és tartandd fenn. Az épitési telkek belsd
novényesitése szaktervez0 &ltal, az épitési engedélyezési eljarastol fuggetlendl
készitendd kertépitészeti terv alapjan torténhet. A belsd zoldfelliletek legalabb 40%-4t
dshonos, vagy honos fafajokkal fasitani kell.”

9.8A R 13.8 (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3)A ,Kre” jeld kllonleges terllet sportolasi, jatsz6 és pihend funkcidk
elhelyezésére szolgalo rekreacios terilet, ahol a kdvetkezd elbirdsokat kell betartani:

a)legkisebb telekteriilet 5000 m2

b)beépitési méd szabadon allé

c)legnagyobb beépitettség 40%

d)legnagyobb épitménymagasséag

e)legkisebb zdldfeliilet 40%

f)legkisebb eldkert 10 m

g)legkisebb oldalkert 6 m

h)legkisebb hatsokert szabalyozasi terv szerint, az ott nem jeldlt esetekben 10
m

i)a rekreacios terllet kialakitAsa és novényesitése az esetleg szikségessé
valo épitési engedélyezési eljarastdl fuggetlenll kert- és tajépitész
szaktervez0 altal készitett tervek alapjan torténhet”

10.8(1)A R 16.8 (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:
, (2)Epitési eldirasok gazdasagi erdében
A teruleten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésenek megfeleld
funkcidval, az OTEK 28.8 szerinti terlileten és beépitettséggel, valamint az

OTEK 33.§ figyelembevételével helyezhetd el a kdvetkezd eldirasok betartasa
mellett:
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a)A beépitési mod szabadonalld, az épiileteket legalabb 5 m-es eld-, OTEK
szerinti oldal- és 10 m-es hatsokert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
b)Az éplletek tdmegaranyai, anyaghasznélata és szinezése a taj épitési
hagyomanyait kbvesse
c)Gazdasagi épllet kialakitdsanak feltételei:

ca)az épulet foldszintes legyen

cb)legnagyobb épitménymagassag 7,0 m
d)A 6 funkcibhoz kotéddé lak6-, vagy egyéb szallasjellegh épilet
kialakitdsanak feltételei:

da)legnagyobb épitménymagassag 5,0 m

db)épuletszélesség legfeljebb 9,0 m
e)Tajképvédelmi terileten talalhat6 erddben csak az erdd- és
vadgazdalkodast szolgald épitmények helyezhetdk el a természeti értékek
sérelme nélkdl.”

(2)A R 16.8 (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

. (4)Epitési elbirasok egészségiigyi-szocidlis, turisztikai rendeltetést  (Ee)
erdoteruleten

A terlleten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfeleld
funkcioval, az OTEK 28.§ szerinti teriileten és beépitettséggel, valamint az
OTEK 33.§ figyelembevételével helyezhetd el a (2) bekezdés szerinti
eldirasok betartasaval.”

11.8A R 18.8 (1) b) és c) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

,D)Az Ovezetben barmilyen épitmény csak az ingatlan mlvelési agahoz kotddo
funkcidval, az OTEK 29.8 (3) és (4) szerinti teruletl telken és beépitettséggel, az
OTEK 33.8-ban felsoroltak figyelembevételével helyezhetd el a kovetkezd eldirasok
szerint:
ba)Az éplleteket szabadonalléan, kialakult beépitésnél az utcaképhez
illeszkedd, ennek hijan legalabb 5 m-es eldkert, OTEK szerinti oldalkert és
kialakult beépitésnél a kialakult &llapothoz illeszkedd, ennek hijan legaldbb 6
m-es hatsokert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
bb)Az éplletek témege, fedése, szin- és formavilhga a t4j épitési
hagyomanyait kbvesse.
bc)Gazdasagi épllet foldszintes, legfeljebb 5,00 m épitménymagassagu lehet
bd)Lakéépilet legfeliebb 5,00 m épitménymagassagu lehet. Az épllet
szélessége legfeljebb 8,50 m.”
C)Az Ovezet teruletén birtokkdzpont, illetve a hozzéa tartozé kiegészitdé kozpont az
OTEK 29.8 (5)-(7) bekezdésében felsorolt feltételek teljesilése esetén, az OTEK
33.8-ban felsoroltak figyelembevételével, az el6zd pontban szereplé ba)-bd) alpontok
betartasaval alakithaté ki.”

12.8(1)A R 19.8 (2) b) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

,D)Az Ovezetben barmilyen épitmény csak az ingatlan mlvelési agahoz koétddo
funkcidval, az OTEK 29.8 (3) és (4) szerinti teruletl telken és beépitettséggel, az
OTEK 33.8-ban felsoroltak figyelembevételével helyezhetd el a kdvetkezd eldirasok
szerint:

ba)Az épulleteket szabadondlléan, legaldbb 10 m-es elbkert, oldalkert és

hatsokert szabadon hagyasaval kell elhelyezni

bb)Az éplletek tomege, fedése, szin- és formavildga a t4j épitési
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hagyomanyait kbvesse.

bc)Gazdasagi épllet foldszintes, legfeljebb 7,50 m épitménymagassagu lehet
bd)Lakéépilet legfeliebb 4,50 m épitménymagassagu lehet. Az épllet
szélessége legfeljebb 8,50 m.”

(2)A R 19.8 (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

» @)A kialakithato telek
aa)legkisebb terllete az Ovezet természeti értéket képviseld részén
(lehatarolas a szabalyozasi terven) 3000 m2, legkisebb szélessége 18 m.
aa)legkisebb terilete az dvezet természeti értéket nem képviseld részén 1500
m2, legkisebb szélessége 18 m.
b)Az 6vezetben barmilyen épitmény csak az ingatlan mavelési dgahoz kot6do
funkcidval, az OTEK 29.8 (3) és (4) szerinti teruletl telken és beépitettséggel, az
OTEK 33.8-ban felsoroltak figyelembevételével helyezhetd el a kdvetkezd eldirasok
szerint:
ba)Az épuleteket szabadondlléan, legaldbb 10 m-es elbkert, oldalkert és
hatsokert szabadon hagyasaval kell elhelyezni
bb)Az éplletek tomege, fedése, szin- és formavildga a t4j épitési
hagyomanyait kbvesse.
bc)Gazdasagi épllet foldszintes, legfeljebb 7,50 m épitménymagassagu lehet
bd)Lakéépilet legfeliebb 4,50 m épitménymagassagu lehet. Az épllet
szélessége legfeljebb 8,50 m.”

(3)A R 19.8 (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

,a)Birtokkdzpont, illetve a hozza tartozé kiegészitd kdzpont az OTEK 29.§8 (5)-(7)
bekezdése, valamint jelen rendelet 19.8 (2) bekezdés b) pont ba)-bd) alpontja
eldirasai szerint alakithato ki.

b)A birtokk6zpont hatarai mentén szaktervezd altal kivalasztott, 6shonos, vagy honos
fajokbol allo, legaldbb 10 m szélességl tobbszintes névényélloméany telepitendd és
tartand6é fenn. Az épitési telkek belsd ndvényesitése szaktervezd Aaltal, az épitési
engedélyezési eljarastol fluggetlenll készitendd kertépitészeti terv alapjan torténhet.
A bels6 zoldfellletek legaldbb 40%-at 6shonos, vagy honos fafajokkal fasitani kell.”

13.8A R 22.8 (1) c¢) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés I1ép:

»C)A miemlékek és mliemléki kornyezetiik esetében a kulturalis 6rokség védelmérdl
sz6l6 jogszabalyok szerint kell eljarni.”

14.8A R 23.8 (2) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

» (2)A rendelet hatalya ala tartozé teriileten taladlhatd védett természeti értékkel érintett
terlileteket a szabalyozasi terv hatarolja le, felsorolasukat a 4. melléklet tartalmazza.
Ezeken a teruleteken a vonatkozo kilon jogszabalyok szerint kell eljarni.”

15.8A R 24.8-a helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:
. (DAltalanos kovetelmények

a)A beruhdzadsok megvalédsitdsa, meglévd tevékenységek folytatasa,
rendeltetési mod valtoztatds(-ok), valamint a telepengedély alapjan
gyakorolhatd ipari és szolgéltatd tevékenység csak a kornyezetvédelmi
kolcsonhatasok ellendrzése, a kornyezetvédelmi eldirasok és hatarértékek
betartdsa alapjan torténhet, a szakhatésagok eldirasa szerint.
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b)Az Ujonnan kijeldlt épitési dvezetek terlletei beépitésének eldfeltétele a
kézmlvesités, kulonds tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-
elvezetd haldzat kiépitésére, illetve a meglévd tvezetek terliletein a kozmavek
megvalositasaig szakszerl kozmQpétld (pl. zart gyQjtd) betervezése és
kivitelezése kotelez8. Egyedi szennyviztisztito kisberendezés kialakitasa a
koévetelmények teljesithetdsége esetén az EME engedéllyel és a CE

megfeleldségi  jeldléssel  rendelkezd  szennyvizkezeld  berendezés
létesitésének és hasznalatbavételének kivételével vizjogi engedély alapjan
torténhet.

C)A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol
minden telek tulajdonosanak, hasznalojanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba
csak az els6 fokon eljar6 kornyezetvédelmi és vizlgyi hatésag
hozzgjarulasaval és feltételeinek betartdsaval szabad csapadékvizet
bevezetni.

d)A ,nagyvizi medrek, a parti sdvok, vizjarta, valamint a fakadé vizek altal
veszélyeztetett terlletek haszndlatardl, valamint a nyari gatak altal védett
teriletek értékének csokkenésével” kapcsolatos eljarasokrél szélé vizigyi
kdvetelményeket be kell tartani, valamint az el6irdsoknak megfeleld véddsav
fennmaradasat biztositani kell.

e)Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékd terhelése, amely légszennyezést
vagy hatarértéken fellli légszennyezettséget okoz, valamint a kornyezeti
levegd blzzel val6 terhelése.

f)A telkek terlletének az O©vezeti eldirdsokban meghatarozott részét
zoldfelliletként kell kialakitani.

(2)Kornyezetterhelési hatarértékek

a)Az () létesitmény kialakitdsanél, a meglévd, illetve Uj technoldgiak
Uzemeltetésénél teljesiteni kell a kibocsatadsi és a kornyezetterhelési
kovetelményeket, hatarértékeket (levegd, éloviz, kdzcsatorna, foldtani kdzeg,
zajterhelés).

(3)Specialis eljarasi szabalyok

a)A kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljardsok sordn allapitta meg a kdrnyezetvédelmi,
természetvédelmi és vizugyi hatdosag az elérhetd legjobb technikan alapuld
intézkedéseket.

b)Erdbteruleteket érintd beruhdzasok soran az erddrdl, az erdd védelmérdl és
az erdbgazdalkodasrél szo6l6 jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell
eljarni.

c)Beruhdzasok megvalositasa soran a termdfoldrdl és a termdfold védelmérdl
sz0l6 jogszabalyokban foglaltaknak megfelelden kell eljarni.

d)A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalo vizi
létesitmények védelmérdl sz6l6 jogszabalyoknak megfeleléen kell a vizigyi
hatdsag elbirasai szerint az engedélyezéseket lefolytatni.”

16.8A R 25.8-a helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:
»(L)Az éplletek kozotti tlztavolsdg megfeleldségének szabdalyozaséat, a tlzoltdésag
beavatkozasat biztositd kovetelményeket, és az oltdéviz nyerési lehetdségek
biztositdsaval kapcsolatos kovetelményeket kiilon jogszabalyok rogzitik.

(2)Az épitmények épitészeti-mlszaki tervezése soran a tlOzvédelmi mdszaki
kialakitdst jogszabalyban meghatarozott esetben és tartalommal, megfeleld
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jogosultsaggal rendelkezd természetes személy altal készitett tlzvédelmi miszaki
leirasba, tGzvédelmi dokumentécioba kell foglalni.”

17.8A R 4. és 5. szamu melléklete helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

»4. melléklet a 8/2008.(VI.10.) Onkormanyzati rendelethez
TAJ- ES TERMESZETI ERTEKEK

4.1 VEDELEMRE TERVEZETT TERMESZETI TERULET

A szabdlyozasi terven lehatarolt terlletek (Pécsi-sik tervezett természetvédelmi terilet)

4.2 TERMESZETI TERULET

A szabalyozasi terven lehatérolt tertletek

4.3 NATURA 2000 HALOZAT TERULETE

A szabalyozasi terven lehatarolt terlletek

4.4 OKOLOGIAI FOLYOSO

A szabalyozasi terven lehatéarolt terlletek

4.5 TAJXEPVEDELMI TERULET

A szabalyozasi terven lehatarolt tertletek

4.6 HELYI JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI TERULET

4.6.1. Keszui fas legeld
hrsz.: 0116
TT(1/141/TT/03)

4.6.2. Keszui gyepek
hrsz.: 0125/5 - /14, 0125/16 - /25
TT(1/140/TT/03)

4.6.3. Keszli mocsar
hrsz.: 0103/1 - /6, 0103/9 - /14, 0103/16, 0103/18, 0107/1 - /7, 0107/9 - /11
TT(1/139/TT/03)

5. melléklet a 8/2008.(VI.10.) C)nkorményzati rendelethez
A TELEPULES KOZUTHALOZATANAK ELEMEI

A. B. C.
Ut Kozlekedési | Kdzlekedési
terilet jele terllet
szélessége
1. | M60 gyorsforgalmi Gt KOu-1 min. 70 m
2. |5816. sz. Pécs — KOu-2 meglévd
Pellérd 6sszekotd at (14-20 m)
tervezett
5818. sz., M60-5801 min. 24 m
sz. utak kozti KOu-2 min. 20 m
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A. B. C.
Ut Kozlekedési | Kdzlekedési
terilet jele terllet
szélessége
0sszekotd at
SzGke-5818 sz. Ut KOu-2 min. 22 m
kozti 6sszekotd ut
3. |58101. sz. gyodi KOu-3 meglévd
bekotdut (14-16 m)
Petdfi S. u. és 155/2 KOu-4 meglévd
hrsz. Gt (16-30 m)
4. | Zartkerti utak KOu-3 meglévd
(4-10 m)
5. |58106. sz. Kesziii KOu-4 meglévd
bekotdut (14-36 m)
(Petdfi S. utca)
6. |Ujlako és kiszolgalo KOu-5 10-16 m
utak
Meglévb kiszolgald KOu-5 meglévo
utak (6-16 m)
7. | Ondllé gyalogut KOu-6 min. 4 m

18.8A R 1. szamu fuggeléke helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

,(1) Altalanos kévetelmények

a)

b)

f)

9)

A kovetelményeket a kornyezetvédelem &altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LI
torvény, a vizgazdalkodasrol sz6l6 1995. évi LVI. torvény és a természet védelmérdl
sz016 1996. évi LIIl. torvény tartalmazza.

A kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethaszndlati engedélyezési
eljarasrol sz6l6 314/2005. (XI1.25.) Kormanyrendelet, vagy a telepengedély, illetve a
telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhaté egyes termeld és egyes
szolgéltatd tevékenységekrdl, valamint a telepengedélyezés rendjérdl és a bejelentés
szabalyairdl sz616 358/2008. (XII. 31.) Korm. rendelet hatarozza meg.

Az elbirdsokat a termdfold védelmérdl szélo 2007. évi CXXIX. térvény hatarozza
meg.

A vizek hasznositdsat, védelmét és Kkartételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé kdvetelményeket a 379/2007. (XII.
23.) Korm. rendelet, valamint a 30/2008.(X11.31.) KvWM rendelet hatarozza meg.

A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6, a tobbszér modositott 219/2004. (VII.21.)
Kormanyrendelet, a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz6l6 220/2004.
(VI.21.) Korméanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
terleten levd telepllések besoroldséardl szolo, a 7/2005. (111.1.) KvWM rendelettel
moédositott 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet szerint. Egyedi szennyviztisztito
létesitése esetén a vizgazdalkodasrol szold 1995. évi LVII. toérvény, valamint a
vizgazdalkodasi  hatésagi jogkér gyakorlasardl szélo  72/1996. (V.22.)
Kormanyrendelet szerint kell eljarni.

A vizgazdalkodasrél szo6lé 1995. évi LVII. tdrvény, valamint a vizgazdalkodasi
hatésagi jogkor gyakorlasardl szélé 72/1996. (V.22.) Kormanyrendelet szerint kell
eljarni.

A vizlgyi kovetelményeket a nagyvizi medrek, parti sdvok, a vizjarta, valamint a
fakado vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznélatéardl és hasznositasardl, valamint
a nyari gatak altal védett terlletek értékének csokkenésével kapcsolatos eljarasrol
sz016 21/2006. (1.31.) Kormanyrendelet tartalmazza.
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h) A kovetelményeket a vizek és a kozcélu vizilétesitmények fenntartasara vonatkozo
feladatokrol sz6l6 120/1999. (VIIIL.6.) Kormanyrendelet tartalmazza.

i) Az eldirdsokat jelenleg a levegd védelmével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (11.14.)
Korm. rendelet 5.8-a tartalmazza.

j) A levegbvédelmi dvezet meghatarozasat a 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 6.8-a és
2. sz. melléklete szerint kell elvégezni.

k) A hulladékgazdalkodasrél szé6lo 2000. évi XLII. térvény elvardsai figyelembe
vételével.

(2) Kdrnyezetterhelési hatarértékek

a) Az Uj létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve Uj technol6giak Uzemeltetésénél a
levegd védelmével kapcsolatosan kiadott és tobbszor médositott 21/2001. (11.14.)
Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadasra kerild jogszabalyok szabdlyait kell
alkalmazni. A légszennyezettségi hatarértékeket, a helyhez kotott légszennyezd
pontforrdsok kibocsatasi hatarértékeit a szintén tdbbszor modositott 14/2001. (V.9.)
KOoM-EUM-FVM egylttes rendelet tartalmazza. Az egyes tevékenységek és
berendezések illékony szerves vegyilet kibocsatasanak korlatozaséarol a 10/2001.
(IV.19.) KoM, a 140 kWy, és az ennél nagyobb, de 50 MWy-nal kisebb névleges
bemend hdteljesitményi tiizeldberendezések l1égszennyezd anyagainak technolégiai
kibocsatasi hatarértékeirdl a 23/2001. (XI.13.) KoM rendelet rendelkezik.

b) Az éldvizbe és a kdzcsatorna-héldzatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék
esetén a szennyezdanyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket, kiiszobértékeket a
felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz6l6, médositott 220/2004. (VI1.21.)
Kormanyrendelet és a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkoz6
hatarértékekrdl és alkalmazdsuk egyes szabalyair6l sz6l6 28/2004. (XI1.25.) KvWM
rendelet hatadrozza meg.

c) A foldtani kézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez
szukséges hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérdl szolo6 6/2009. (IV.14.)
KvVM-EUM-FVM egyittes rendelet kvetelményei.

d) Zajt kibocsaté berendezés, telephely, tevékenység gy létesithetd, illetve
Uzemeltethetd, hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési
hatarértéket a zajtol védendd teruleteken a 27/2008. (XII.3.) KvWM-EUM egyittes
rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocséatasi hatarérték
megallapitdsénak az alapja.

e) Meglévd kozlekedési atvonalak melletti, 0f telekalakitasu és tervezésd, vagy
megvaltozott dvezeti besorolasu terlleteken, valamint Uj Gt létesitése, a forgalmi
viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat eredményezd felljitds, korszerdsités
esetén az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EUM
egylttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

f) Meglévd kozlekedési uGtvonalak melletti, ) telekalakitdsu és tervezés(, vagy
megvaltozott dvezeti besorolasu terlleteken, valamint ) Gt létesitése, a forgalmi
viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat eredményezd felljitds, korszer(sités
esetén az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EUM
egyuttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

g) Epiletek zajtol védendd helyiségeiben az épilet rendeltetésszerd hasznalatat
biztositd kulénbdzd technikai berendezésektdl és az éplleten beldl vagy azzal
szomszédos éplletben folytatott tevékenységnél érvényesitendd zajterhelési
hatarértékeket a 27/2008. (XI1.3.) KvwWM-EUM egyittes rendelet 4. sz. melléklete
tartalmazza.

(3) Specidlis eljarasi szabalyok

a) A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési
eljaras szabdlyait a 314/2005. (XII.25.) Korm. rendelet hatarozza meg.

Keszu helyi épitési szabalyzatdnak modositasa



12

b) A kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe t6rténd kdzvetlen
és kozvetett bevezetésének engedélyezése a felszin alatti vizek védelmérdl szolo, a
tobbszér mddositott 219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl érzékeny terlleten levd telepllések besorolasardl szolo, a
7/2005. (lll.1.) KvVM rendelettel modositott 27/2004. (XI11.25.) KvVM rendelet
eldirasai szerint térténhet.

c) Erdoterlleteket érintd beruhazasokra az erd6rdl, az erdd vedelmérdl és az
erddgazdalkodasrdl szol6 2009. évi XXXVII. Térvény és a végrehajtasara kiadott
153/2009.(X1.13.) FVM rendelet elbirasai vonatkoznak.

d) Az eldirasokat a termdfoldrdl sz6lé 1994. évi LV. torvény és a termofold védelmérdl
sz016 2007. évi CXXIX. térvény hatarozza meg.

e) A telephelyengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgéltatd tevékenységek
engedélyezése a kornyezeti kolcsonhatasok ellendrzése és engedélyezése a
358/2008. (XI1.31.) Korm. rendelet elbirdsai szerint torténhet.

f) Az Uzletek miOkodésének rendjérdl, valamint az egyes uzlet nélkil folytathaté
kereskedelmi tevékenységek végzéseének feltételeirdl sz6l6 133/2007. (VI. 13.) Korm.
rendelet és az Uzletek mOkodésérdl és a belkereskedelmi tevékenység folytatasanak
feltételeirdl szOl6 tobbszor moédositott 4/1997. (1.22.) Kormanyrendelet alapjan
korlatozo intézkedéseket érvényesithet.

g) A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatdst szolgéld vizi
létesitmények esetében az engedélyezéseket a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet
szerint kell lefolytatni.

h) Nitratérzékeny terlleteken be kell tartani a 27/2006. (I1.7.) Kormanyrendelet és a
vizek mezbgazdasagi eredetl nitrat szennyezésével szembeni védeleméhez
szikséges cselekvési program részletes szabdlyair6l sz6l6, valamint az
adatszolgaltatas és nyilvantartas rendjérdl szo6l6 59/2008. (IV.29.) FVM rendelet
szerint létesithetd és Uzemeltethetd allattarto Iétesitmeény.

i) A telepulésen az allattartasra vonatkozd nkormanyzati rendelet szerinti volumenben
és az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok megtartdsaval épithetdk allattartd
létesitmeények.

i) A hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységek végzése
soran a hulladékgazdalkodasrol szo6lo 2000. évi XLIII. torvény és a 98/2001. (VI.15.)
Kormanyrendelet elbirasait kell figyelembe venni és betartani, illetve a
hulladékgazdalkodasi torvény végrehajtdsara hatédlyba kertld jogszabdalyokat. A
hulladékok jegyzékét a tObbszdor moédositott 16/2001. (VII.18.) KoM rendelet
tartalmazza.

k) Az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004.
(VI11.26.) BM-KvVM egylittes rendelet 2. és 3. sz. melléklete tartalmazza.”

KIEGESZITO MODOSITO RENDELKEZESEK

19.8A R 2.8 (1) bekezdése a kdvetkezd e) ponttal egészul ki:

,e)Epitménymagassdg az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége
meghatarozasanal figyelembe veendd épitmény kontlrvonaléara allitott fliiggdleges
fellletre vetitett homlokzati vetlleti-felilet 6sszegének (F) valamennyi, e vetileti-
felllet vizszintesen mért hosszanak 6sszegével (L) vald osztasabol (F/L) eredd érték.
Az épitménymagassag megallapitasa soran:
ea)az egyes homlokzati vetileti-felileteket az adott fellleti siknak és a
legfelsd teljes épitményszint zar6 szerkezetének felsd sikjanak metszésvonala
vagy érintvonala és a siknak a rendezett tereppel valé6 metszésvonala kdzotti
magassaggal kell megallapitani, legfeljebb 6,0 m magassagu két oromfal
kivételével, amelyek nem az épitmény hosszoldalan allnak,
eb)az egyes homlokzatfelliletekhez hozza kell szamitani — a kémény, a
tetdszerelvények, a 0,5 m2-t meg nem halado fellleth padlasvilagité ablak és
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az 1,0 m2-t meg nem halad6é feluletd reklamhordozok kivételével —
mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetbrész
vagy egyéb épitményrész) a felluletét, amelyek az a) pont szerinti
metszésvonalra vagy érintbvonalra az épitmény iranyaban emelkedd 45 fok
alatt vont — az eldzdvel parhuzamos — sikkal torténd vetitéssel meghatarozott
magassagaval,
ec)a négy oldalrél korllhatarolt légakna, légudvar, belsd udvar homlokzat
fellleteit, valamint a loggiak bels6 oldalfellleteit és azok vizszintesen meért
hosszait figyelmen kivil kell hagyni,
ed)az egy telken all6 toébb épilet magassagat kilon-kilon kell figyelembe
venni.
Az épllet egy homlokzatanak magassagat a hozza tartoz6 F/L érték alapjan kell
megallapitani.”

20.8A R 13.8-a a kovetkezd (4) és (5) bekezdéssel egészul ki:

. (AA ,Kme” jelh épitési dvezet megujuld energiaforrds hasznositasa céljara szolgal
— napelem park

a)legkisebb telektertlet 5000 m2

b)beépitési méd szabadon allé

c)legnagyobb beépitettség 40%

d)legnagyobb épitménymagassag 4,0 m, a megengedett legnagyobb értéket
technoldgiai jellegl épitmény magassaga legfeljebb 4 m-rel meghaladhatja
e)legkisebb elbkert 5 m

f)legkisebb oldalkert OTEK szerint

g)legkisebb hatsokert 6 m

h)legkisebb zdldfelilet 40%

(5)A ,Kke” jel( épitési bvezet kertészet céljara szolgal

a)legkisebb telektertlet 5000 m2

b)beépitési méd szabadon allé

c)legnagyobb beépitettség 40%

d)legnagyobb épitménymagassag 4,0 m

e)legkisebb elbkert 5 m

f)legkisebb oldalkert OTEK szerint, a parti sav figyelembevételével
g)legkisebb hatsokert 6 m

h)legkisebb zdldfeliilet 40%”

21.8(1)A R 14.8 (10) bekezdése a kdvetkezb f) és g) ponttal egészil ki:

,DA ,KO-1" jell 6vezetbe a szennyviz atemeldk terilete tartozik. A tertileten a kulon
jogszabalyokban foglaltak szerint kell eljarni.

g)A ,KO-2" jell ovezetbe a kozmlsavok terilete tartozik. A terlleten a kulon
jogszabalyokban foglaltak szerint kell eljarni.”

(2)A R 14.8-a a kovetkez0 (13) bekezdéssel egészil ki:
» (L3)Maganutak kialakitasara vonatkozé elbirasok

a)Maganut céljara az adott épitési Ovezeti, illetve Ovezeti elbirdsokban
rogzitett minimalis telektertletnél kisebb tertiletl telek kialakithato.
b)Kozforgalom eldl elzart maganut telekszélessége legalabb 6 m legyen.
c)Kozforgalom eldtt megnyitott maganut telekszélessége legaldbb 12 m
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legyen.

d)14 m szélességet elérd maganuton legalabb egyoldali fasitott savot kell

kialakitani.”

22.8A R a kovetkezd 7. — 10. mellékletekkel egésziil ki:

7. melléklet a 8/2008. (VI.10.) 6nkormanyzati rendelethez

TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK KERTVAROSIAS LAKOTERULETEN

7.1 Az ,Lke-1" jelO épitési dvezet

elhelyezhetd funkcidk épitési
telkenként

-1 db 1 lakasos lakdépulet (1 lakasos lak6épiilet &
kialakult épllettdmeg megvaltoztatasa nélkil 2 lakdsossal
alakithato)

-1 db, legfeljebb 25 m2 beépitett alapteriletd taroléépulet
Laz OTEK 1. szamu melléklet 86. pont a)-e) pontja

szerinti melléképitmények

Az épitési telek kialakitdsara és beépitésére vonatkozé paraméterek

legkisebb telekterilet

szabadonallé beépités esetén 750 m2
oldalhataron all6 beépités esetén 600 m2

legkisebb utcai telekszélesség

szabadonallé beépités esetén 25 m
oldalhataron all6 beépités esetén 20 m

beépitési méd

kialakultan vegyes
(szabadonall6 és oldalhatéron all6)

legnagyobb beépitettség

30%

legnagyobb épitménymagassag

utcai épllet esetén 5,40 m
udvari épulet esetén 3,50 m
(ezt az értéket a homlokzatok magasséaga egyenként sem
haladhatja meg)

legkisebb elbkert

5m

legkisebb oldalkert

6m

legkisebb hatsokert

10 m, kivéve a 259/19, /20, /21, /22 és a 360/1, /8, /9, /10,
11, /26, /127, 128, 129, /37, /138 hrsz. ingatlanokat, ahol 6 m

legkisebb zoldfelllet

60%

Epiletekre vonatkozo megkotések

tetdidom és hajlasszog

Magastetd 30-37 fok hajlasszdggel, a tetd az utca feldl
kontyolando (teljes, vagy csonkakonty)

tetbhéjalas

A kialakult allapothoz illeszkedjen

kerités

-kozteruleti telekhataron 1,2-1,5 m magas €éldsovény,
vagy a kozterllet feldl ndvénnyel takart attort kerités
-oldals6 és a hatso telekhatarokon max. 1,8 m magas

tomor kerités

7.2 Az ,Lke-2" jelQ épitési dvezet

elhelyezhetd funkcidk épitési
telkenként

-1 db, legfeljebb 2 lak&sos lakéépllet
-1 db, legfeljebb 25 m2 beépitett alaptertlett tarol6épulet
-az OTEK 1. szamuU melléklet 86. pont a)-e) pontja

szerinti melléképitmények

Keszu helyi épitési szabalyzatdnak modositasa
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Az épitési telek kialakitdsara és beépitésére vonatkozé paraméterek

legkisebb telekterilet 600 m2
legkisebb utcai telekszélesség 22m
beépitési mod szabadonallé
legnagyobb beépitettség 30%

legnagyobb épitménymagassag

utcai épllet esetén 6,50 m
udvari épulet esetén 3,50 m
(ezt az értéket a homlokzatok magasséaga egyenként sem
haladhatja meg)

legkisebb elbkert 5m
legkisebb oldalkert OTEK szerint
legkisebb hatsokert 10m
legkisebb zoldfelllet 50%

Epiletekre vonatkozo megkotések

tetdidom és hajlasszog

Magastetd 30-37 fok hajlasszdggel, a tetd az utca feldl
kontyolando (teljes, vagy csonkakonty)

tetbhéjalas

A kialakult allapothoz illeszkedjen

kerités

-kozteruleti telekhataron épitett jellegQ, attort, 1,2-1,5 m
magas kerités, vagy hasonldé magassagu élosévény
-oldals6 és a hatso telekhatarokon max. 1,8 m magas

tomor kerités

7.3 Az ,Lke-3" jel( épitési bvezet

elhelyezhetd funkcidk épitési
telkenként

-1 db, legfeljebb 2 lak&sos lakéépllet

-a terllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard
hatdsu egyéb gazdasagi épitmények kdzil nyérikonyha,
mosokonyha, szaritd, taroloépitmények és garazs

laz OTEK 1. szamu melléklet 86. pont a)-e) pontjal
szerinti melléképitmények

Az épitési telek kialakitdsara és beépitésére vonatkozd paraméterek

legkisebb telekterilet

900 m2

legkisebb utcai telekszélesség

szabadonallé beépités esetén 18 m
oldalhataron allé beépités esetén 16 m
(trapéz alaku telkeknél ez az érték a lakdépllet
vonaladban értendd)

beépitési méd

kialakultan vegyes
(szabadonall6 és oldalhatéron all6)

legnagyobb beépitettség

30%

legnagyobb épitménymagassag

4,50 m
(ezt az értéket a homlokzatok magasséaga egyenként sem
haladhatja meg)

legkisebb elbkert 5m
legkisebb oldalkert OTEK szerint
legkisebb hatsokert 10m
legkisebb zoldfelulet 50%

Epiiletekre vonatkozo megkotések

tetdidom és hajlasszog

Magastetd 30-37 fok hajlasszdggel, a tetd az utca feldl
kontyolando (teljes, vagy csonkakonty)

Keszu helyi épitési szabalyzatdnak modositasa
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tetbhéjalas

A kialakult allapothoz illeszkedjen

kerités

-Dobd |., Hunyadi J., Toldi M., Kinizsi P. utcak, valamint a
Szent Istvan korat feldli telekhataron 1,2-1,5 m magas
elosoveny, vagy a koztertlet feldl ndvénnyel takart attort
kerités

-357/1, 1575 és 1577 hrsz. kozteruleti telekhatarokon
max. 1,8 m magas tomor, vagy attort kerités

7.4 Az ,Lke-4" jelQ épitési bvezet

elhelyezhetd funkcidk épitési
telkenként

-1 db, legfeljebb 4 lakdsos lakéépllet

-1 db, legfeliebb 100 m2 beépitett
taroloépulet

Laz OTEK 1. szamu melléklet 86. pont a)-e) pontjal
szerinti melléképitmények

alapteruletd

Az épitési telek kialakit

asara és beépitésére vonatkozé paraméterek

legkisebb telekterilet 1200 m2
beépitési mod szabadonallé
legnagyobb beépitettség 30%

legnagyobb épitménymagassag

utcai épllet esetén 6,50 m
udvari épulet esetén 4,00 m
(ezt az értéket a homlokzatok magassaga egyenként sem
haladhatja meg)

legkisebb elbkert 5m
legkisebb oldalkert OTEK szerint
legkisebb hatsokert 6 m
legkisebb zoldfeltlet 50%

Epiilet

ekre vonatkozé megkotések

tetdidom és hajlasszog

Az épitmény brutté alapteriletének legaldbb 70%-at
magastetdvel kell fedni. A tetdhajlasszég 30-40 fok, &
tetdgerinc iranya az utcafronttal parhuzamos legyen.

tetdhéjalas

elsGsorban égetett agyagcserép, vagy a szinében és
fellletében ahhoz hasonl6 egyéb tetdfedd anyag

utcai kerités

epitett jellegQ, attort, legfeljebb 1,5 m magas kerités g
telepllésen hagyomanyos épitdanyagok, formak és
diszitések felhasznalasaval, vagy hasonl6 magassagu
eldsoveény

7.5 Az ,Lke-5" jelQ épitési bvezet

elhelyezhetd funkcidk épitési
telkenként

-1 db, legfeljebb 1 lakasos lakééplilet

-1 db, legfeljebb 25 m2 beépitett alapterilet taroléépulet
laz OTEK 1. szamu melléklet 86. pont a)-e) pontjal
szerinti melléképitmények

Az épitési telek kialakit

aséra és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

legkisebb telekterilet 800 m2
legkisebb utcai telekszélesség 20 m
beépitési mod oldalhataron allé
legnagyobb beépitettség 30%

legnagyobb épitménymagassag

utcai épllet esetén 5,00 m

Keszl helyi
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udvari épulet esetén 4,00 m
(ezt az értéket a homlokzatok magasséaga egyenként sem
haladhatja meg)

legkisebb elbkert 5m
legkisebb oldalkert OTEK szerint
legkisebb hatsokert 6 m
legkisebb zoldfelllet 50%

Epiiletekre vonatkozo megkotések

tetdidom és hajlasszog

Az épitmény brutté alapterlletének legalabb 70%-at
magastetdvel kell fedni. A tetdhajlasszog 30-40 fok
legyen, utca feldli kontyolas kételezd.

tetdhéjalas

elsGsorban égetett agyagcserép, vagy a fellletében és
szinében ahhoz hasonl6 egyéb tetdfedd anyag

utcai kerités

epitett jellegQ, attort, legfeljebb 1,8 m magas kerités a
teleplilésen hagyomanyos épitdanyagok, formak és
diszitések felhasznalasaval

7.6 Az ,Lke-6" jelQ épitési bvezet

elhelyezhetd funkcidk épitési
telkenként

-1 db, legfeljebb 2 lakdsos lakéépllet

-a terllet rendeltetésszerl hasznalatdt nem zavard
hatdsu egyéb gazdasagi épitmények kozil nyérikonyha,
mosokonyha, szaritd, taroloépitmények és garazs

Laz OTEK 1. szamu melléklet 86. pont a)-e) pontjal
szerinti melléképitmények

Az épitési telek kialakitdsara és beépitésére vonatkozd paraméterek

legkisebb telekterilet 900 m2
legkisebb utcai telekszélesség 18 m
beépitési mod oldalhataron allé
legnagyobb beépitettség 30%

legnagyobb épitménymagassag

utcai épllet esetén 5,00 m
udvari épulet esetén 4,00 m
(ezt az értéket a homlokzatok magasséaga egyenként sem
haladhatja meg)

legkisebb elbkert 5m
legkisebb oldalkert OTEK szerint
legkisebb hatsokert 6 m
legkisebb zoldfelllet 50%

Epiiletekre vonatkozo megkotések

tetdidom és hajlasszog

Az épitmény brutté alapterlletének legalabb 70%-at
magastetdvel kell fedni. A tetdhajlassz6g 30-40 fok
legyen, utca feldli kontyolas kételezd.

tetdhéjalas

elsGsorban égetett agyagcserép, vagy a fellletében és
szinében ahhoz hasonl6 egyéb tetdfedd anyag

utcai kerités

epitett jellegQ, attort, legfeljebb 1,8 m magas kerités a
telepllésen hagyomanyos épitdanyagok, formak és
diszitések felhasznalasaval

7.7 Az ,Lke-7" jelQ épitési bvezet

Keszu helyi épitési szabalyzatdnak modositasa
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elhelyezhetd funkcidk épitési
telkenként

-1 db, legfeljebb 2 lak&sos lakéépllet

-a terllet rendeltetésszerl hasznalatdt nem zavard
hatdsu egyéb gazdasagi épitmények kozil nyarikonyha,
mosokonyha, szaritd, taroloépitmények és garazs

laz OTEK 1. szamu melléklet 86. pont a)-e) pontjal
szerinti melléképitmények

Az épitési telek kialakitdsara és beépitésére vonatkozé paraméterek

legkisebb telekterilet 850 m2
legkisebb utcai telekszélesség 145 m
beépitési mod oldalhataron allé
legnagyobb beépitettség 30%

legnagyobb épitménymagassag

utcai épllet esetén 6,00 m
udvari épulet esetén 4,00 m
(ezt az értéket a homlokzatok magasséaga egyenként sem
haladhatja meg)

legkisebb elbkert 5m
legkisebb oldalkert OTEK szerint
legkisebb hatsokert 6 m
legkisebb zoldfeltlet 50%

Epiiletekre vonatkozo megkotések

tetdidom és hajlasszog

Az épitmény brutté alapterlletének legalabb 70%-at
magastetdvel kell fedni. A tetdhajlassz6g 30-40 fok
legyen, utca feldli kontyolas kételezd.

tetdhéjalas

elsGsorban égetett agyagcserép, vagy a fellletében és
szinében ahhoz hasonl6 egyéb tetdfedd anyag

utcai kerités

Az Ipari utca és a Zrinyi Miklés utca fel@l épitett jellegd,
attort, legfeljebb 1,8 m magas kerités, a Pazsiti rét feldl
legfeliebb 1,8 m magas tomor kerités épitendd 4
telepllésen hagyomanyos épitdanyagok, formak és
diszitések felhasznalaséaval.

8. melléklet a 8/2008. (VI.10.) 6nkorméanyzati rendelethez

TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK FALUSIAS LAKOTERULETEN

8.1 Az ,Lf-K” jell épitési dvezet

Az épitési telek kialakitdsara és beépitésére vonatkozé paraméterek

lakdsszam

épitési telkenként legfeljebb 2 db

telekalakitas

nyeles telek nem alakithato ki

legkisebb telekterilet

800 m2

legkisebb utcai telekszélesség

16 m

beépitési mod

oldalhatéaron all6

legnagyobb beépitettség

30%, de legfeljebb 500 m2

legnagyobb épitménymagassag

5,50 m
(ezen belll az utcai homlokzat magassaga a torténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

Keszl helyi
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legkisebb elbkert

a kialakult utcaképhez igazodjon

legkisebb oldalkert

OTEK szerint

legkisebb hatsokert

szabalyozasi terv szerint, az ott nem jel6lt esetekben
utcafronttdl szamitott 70 m épithetd be, de min. 6 m

legkisebb zoldfeltlet

40%

Epiiletekre vonatkoz6 megkotések

tetdidom és hajlasszog

magastetd 35-42 fok hajlasszoggel, a tetdidom az

utcdban kialakult allapothoz igazodjon

tetdhéjalas

elsGsorban égetett agyagcserép, vagy a fellletében és
szinében ahhoz hasonl6 egyéb tetdfedd anyag

epuletszélesség

legfeljebb 9 m

utcai kerités

epitett jellegl, attoért, vagy toémor, 1,5-1,8 m magas
kerités a telepillésen hagyomanyos épitdanyagok,

formak és diszitések felhasznalasaval

8.2 Az ,Lf-1" jelQ épitési bvezet

Az épitési telek kialakitdsara és beépitésére vonatkozé paraméterek

lakdsszam épitési telkenként legfeljebb 1 db
telekalakitas nyeles telek nem alakithato ki
legkisebb telekterilet 800 m2

legkisebb utcai telekszélesség 16 m

beépitési mod oldalhataron allé
legnagyobb beépitettség 30%

legnagyobb épitménymagasséag 500 m

(ezt az értéket a homlokzatok magasséaga egyenként sem
haladhatja meg)

legkisebb elbkert 3m

legkisebb oldalkert OTEK szerint

legkisebb hatsokert utcafronttdl szamitott 40 m épithetd be, de legalabb 6 m
legkisebb zoldfelllet 50%

Epiiletekre vonatkozo megkotések

tetdidom és hajlasszog

magastetd 35-42 fok hajlasszoggel

tetdhéjalas

elsGsorban égetett agyagcserép, vagy a fellletében és
szinében ahhoz hasonl6 egyéb tetdfedd anyag

epuletszélesség

legfeljebb 9 m

utcai kerités

épitett jellegl, attért, 1,5-1,8 m magas Kkerités a
telepllésen hagyomanyos épitdanyagok, formak és
diszitések felhasznalasaval, vagy hasonl6 magassagu

elosoveny

8.3 Az ,Lf-2" jel( épitési bvezet

Az épitési telek kialakitdsara és beépitésére vonatkozé paraméterek

epuletszam

épitési telkenként legfeljebb 1 épllet épithetd

lakdsszam

épitési telkenként legfeljebb 1 db

telekalakitas

nyeles telek nem alakithato ki

legkisebb telekterilet

900 m2

legkisebb utcai telekszélesség

25m

beépitési mdd

szabadonallé

Keszu helyi épitési szabalyzatdnak modositasa
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legnagyobb beépitettség

30%, de legfeljebb 300 m2

legnagyobb épitménymagassag

5,00 m
(ezt az értéket a homlokzatok magasséaga egyenként sem
haladhatja meg)

legkisebb elbkert 3m
legkisebb oldalkert OTEK szerint
legkisebb hatsokert 6 m
legkisebb zdldfeltlet 50%

Epiilet

ekre vonatkozé megkotések

tetdidom és hajlasszog

magastetd 35-42 fok hajlasszdggel, utcafrontra
merbleges tetbgerinc esetén az utcai homlokzaton
kotelez6 kontyolassal, vagy az utcafronttal parhuzamos
tetbgerinccel.

tetdhéjalas

elsdsorban égetett agyagcserép, vagy a fellletében és
szinében ahhoz hasonl6 egyéb tetdfedd anyag

epuletszélesség

legfeljebb 9 m

utcai kerités

1,2-1,5 m magas élosoévény, vagy az utca feldl névénnyel
takart attort kerités

9.

melléklet a 8/2008. (VI.10.) 6nkormanyzati rendelethez

TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK TELEPULESKOZPONT VEGYES

9.1 A ,Vt-1" jell épitési bvezet.

TERULETEN

Az épitési telek kialakit

aséra és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

legkisebb telekterilet 1500 m2
legkisebb utcai telekszélesség 25m
beépitési mod oldalhataron allé
legnagyobb beépitettség 50%
legnagyobb épitménymagassag 550m
legkisebb elbkert Om
legkisebb oldalkert OTEK szerint
legkisebb hatsokert 10m
legkisebb zoldfelllet 30%

Epiiletekre vonatkoz6 megkotések

tetdidom és hajlasszog

a kialakult allapothoz igazodjon

tetdhéjalas

elsGsorban égetett agyagcserép, vagy a fellletében és
szinében ahhoz hasonl6 egyéb tetdfedd anyag

utcai kerités

epitett jellegl, attort, vagy toémor, 1,8-2,0 m magas
kerités a telepllésen hagyomanyos épitdanyagok,
formak és diszitések felhasznaladsaval

9.2 A ,Vt-2" jell épitési bvezet

Az épitési telek kialakitdsara és beépitésére vonatkozé paraméterek

lakdsszam

épitési telkenként legfeljebb 2 db

legkisebb telekterilet

800 m2
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legkisebb utcai telekszélesség 14 m

beépitési mod oldalhataron allé
legnagyobb beépitettség 50%

legnagyobb épitménymagassag 500 m

legkisebb elbkert a kialakult utcaképhez igazodjon
legkisebb oldalkert OTEK szerint

legkisebb hatsokert

szabalyozasi terv szerint,
az ott nem jelolt esetekben 10 m

legkisebb zoldfelllet

30%

Epiiletekre vonatkozo megkotések

tetdidom és hajlasszog

Magastetd 35-42 fok hajlasszoggel, f6 tetBgerinc az
utcara merbleges legyen, az utcai homlokzat oromfallal
zarodjon.

tetdhéjalas

elsGsorban égetett agyagcserép, vagy a fellletében és
szinében ahhoz hasonl6 egyéb tetdfedd anyag

epuletszélesség

legfeljebb 9 m

utcai kerités

epitett jellegQ, tomor, legfeliebb 1,8 m magas kerités a
telepllésen hagyomanyos épitdanyagok, formak és
diszitések felhasznalasaval

10. melléklet a 8/2008. (VI1.10.) 6nkorményzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV ES MODOSITASAI

HATALYON KiVUL HELYEZO RENDELKEZESEK

23.8A R 10.8 (1) bekezdése, 14.8 (2) és (9) bekezdése, 14.8 (10) a), b) és d) pontja, 16. §
(5) és (6) bekezdése, 21.8 (1) bekezdése hatalyat veszti.

ZARO RENDELKEZESEK

24.8(1) Ez a rendelet ..................... napjan lép hatalyba. ElBirdsait a hatélybalépést

kovetden — tigyfél kérelmére a folyamatban 1évd ligyekben - kell alkalmazni.

(2) A rendelet a hatalybalépést kovetd napon hatalyat veszti.

Keszl, ....cooovvennnnn.
Buday-Santha Attila s.k. Dr. Barta Zsuzsanna s.k.
polgarmester jegyzd
Zaradék: A rendelet Keszu kdzségben ............... napjan kihirdetésre kertilt.
Keszl, ....coovvvvvinnnn.

Dr. Barta Zsuzsanna s.k.
jegyzo
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